WZOR
UMOWA NR.......
zawarta w dniu ....... w Ostrowi Maz.

pomiedzy:

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wlasnosciowa “NASZ DOM” z siedzibg w
07-300 Ostrow Mazowiecka, ul. Lipowa 4, posiadajaca numer NIP:7590001581,numer REGON
000492049 reprezentowang przez:

zwang dalej Zamawiajacym

a,

zwang dalej Wykonawca,

§1
1. Zgodnie z wynikiem przetargu, przeprowadzonego w dniu 18.11.2022r. Zamawiajacy zleca a,
Wykonawca przyjmuje do wykonania prace polegajace na :

2. Szczegbtowy zakres robot przedstawia szczegdlowy kosztorys ofertowy uzgodniony przez
strony w toku postepowania o udzielenie zamowienia.
3. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonaé¢ przedmiot umowy zgodnie z projektem i warunkami
zamoOwienia oraz aktualnie obowigzujacymi Polskimi Normami Prawa Budowlanego.
4. Wykonawca ma obowigzek zabezpieczy¢ teren budowy i odpowiada za przepisy bhp na placu
budowy.
5. Wykonawca oswiadcza ze z zachowaniem nalezytej starannos$ci dokonat wizji lokalnej terenu
oraz potwierdzit w formularzu ofertowym, Ze na dzien zlozenia oferty znat istniejacy tam stan
faktyczny.
§2
Strony ustalajg nastepujace postanowienia dotyczace termindw wykonania przedmiotu umowy
Termin realizacji zadania ustala si¢ do............
3. Maksymalny czas trwania prac nie moze przekraczac............ od chwili
przejecia placu budowy.

N —

§3
Zamawiajacy przekaze Wykonawcy front robot (plac budowy)w terminie uzgodnionym
z Wykonawca.
§4
. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie bedzie ......ccevvviniinnnn.
. Przedstawicielem Zamawiajgcego na budowie bedzie cveeverniiineiiinieinnnnns

N —

§5
. Zamawiajacy wskaze punkt poboru wody 1 energii elektryczne;j.
. Wykonawca zobowigzany jest do zwrotu Zamawiajagcemu kosztoOw zuzycia energii elektrycznej
i wody.
3. Rozliczenie za pobrang energi¢ elektryczng oraz zuzyta wode nastapi wg wskazah urzadzen
pomiarowych oddzielng fakturg.

N —
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4. Strony uzgodnig granice placu budowy oraz inne niezbe¢dne elementy wspotpracy uzgodnione
1 zawarte w protokole przekazania budowy.

5. Wykonawca zobowigzany jest do powiadamiania zamawiajagcego o robotach zanikajacych,
ktére beda podlega¢ sprawdzeniu / odbiorowi przez wyznaczony personel z ramienia
Zamawiajacego.

6. Po zakonczeniu prac budowlanych Wykonawca zobowigzany jest do pozostawienia placu
budowy w takim samym stanie jakim przyjmowal go podpisujac protokot przekazania.

7. Wykonawca zobowigzuje si¢ do uzytkowania budynku na ktérym realizowany jest przedmiot
umowy przestrzegajac przepisOw prawa budowlanego a w szczeg6lnosci warunkow o
utrzymaniu obiektow budowlanych.

8. Wykonawca zapewni staty nadzor na budowie przez uprawniong osobe przez caly okres
wykonywania prac.

§6

Podpisany przez Zamawiajacego protokot odbioru koncowego bedzie podstawg wystawienia
faktury VAT.
§7
1. Wykonawca zrealizuje przedmiot umowy z materiatow wtasnych (zakupionych przez siebie).
2. Zastosowane materialy powinny odpowiada¢ wymogom wyrobow dopuszczonych do obrotu
i stosowania w budownictwie okreslonych w art.10 — Ustawy Prawo budowlane
o parametrach technicznych nie nizszych od wskazanych w kosztorysie.

§8
1. Za wykonanie przedmiotu umowy w zakresie jak w § 1 strony ustalajg wynagrodzenie
ryczaltowe w kwocie .............. netto ( stownie zlotych ............) plus podatek w wysokosci
.............. 7l co stanowi kwote brutto .........71
§9

1. Strony postanawiaja, ze odbiorem koncowym bedzie objety przedmiot umowy w pelnym
zakresie rzeczowym.

1.1 Odbidr robot nie moze zosta¢ dokonany jezeli wykonawca nie przedstawi Zamawiajagcemu
dziennika budowy w ktorym beda potwierdzone odbiory robdt zanikajacych podpisane przez
przedstawiciela Zamawiajacego.

2. W ciaggu 9 dni od dnia wykonania przedmiotu Umowy Wykonawca powiadamia Zamawiajacego
na pismie w formie faksu lub email o zakonczeniu prac objetych umowag i zgltasza do odbioru.
Zamawiajagcy w wyznaczonym terminie ale nie p6zniej niz 10 dni od dnia powiadomienia
przystapi do odbioru prac wynikajacych z Umowy.

3. Zamawiajacy ma prawo wstrzymaé czynnosci odbioru koncowego umowy, jezeli ~ w czasie
tych czynnosci ujawniono istnienie takich wad 1 usterek, ktore uzna za istotne — az do czasu
usunigcia tych wad oraz jezeli Wykonawca nie wykonal wymaganych prob lub sprawdzen lub
nie przedtozyt odpowiednich dokumentow.

Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady, to Zamawiajagcemu przystuguja
nastepujace uprawnienia :

(a) jezeli wady nadajg si¢ do usuni¢cia — Zamawiajgcy wyznaczy termin na usunigcie
stwierdzonych wad.

(b) jezeli wady nie nadajg si¢ do usuni¢cia Zamawiajacy moze zada¢ wykonania przedmiotu
umowy lub jego cze$ci po raz drugi.

(c) Wykonawcy nie przystuguje wynagrodzenie za pracg, materiaty i urzadzenia uzyte do
usuni¢cia wad.

(d) Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usuni¢ciu wad oraz
do zadania wyznaczenia terminu odbioru robot uprzednio zakwestionowanych jako wadliwych.

4. Wykonawca przedtozy Zamawiajagcemu w dniu zgloszenia odbioru prac komplet dokumentow
wymaganych przepisami prawa budowlanego tj. dokumentacj¢ powykonawcza, deklaracje
wlasciwosci uzytkowych , atesty na materiaty, itp.

5. Za datg odbioru i réwnoczesnie terminu zakonczenia robot uwazac si¢ bedzie date sporzadzenia
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1 podpisania protokotu odbioru koncowego rob6t objetych niniejszg umowa.

§10

1. Strony postanawiajg, ze rozliczenie Wykonawcy za przedmiot Umowy moze nastapi¢ fakturami
cze$ciowymi po wykonaniu petnych etapéw robot potwierdzonych protokotami odbiorow.

2. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do zaptaty faktury w terminie 15 dni od jej dostarczenia wraz z
dokumentami rozliczeniowymi.

§11

1. Strony postanawiaja, iz obowigzujaca je formg odszkodowania sg kary umowne, z zastrzezeniem
ust.4.

2. Wykonawca placi Zamawiajgcemu kary umowne:

a) za zwlok¢ w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,5% wynagrodzenia ustalonego
w umowie za przedmiot umowy za kazdy dzien zwloki lecz tacznie nie wigcej niz 10%
wynagrodzenia umownego.

b) za zwloke w usuni¢ciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji w
wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego, za kazdy dzien zwloki liczony od dnia
wyznaczonego na usuni¢cie wad.

c) z tytulu nie przystapienia do wykonywania przedmiotu zamdéwienia w ciggu jednego tygodnia
od daty ustalonego w umowie terminu rozpoczecia prac - w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego,

d) za odstgpienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego
w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego.

3. Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kary umowne:

a) za zwloke w przekazaniu placu budowy 0,5% za kazdy dzien zwloki liczone od wynagrodzenia
umownego.

b) za zwloke w przystapieniu do odbioru koncowego 0,5% za kazdy dzien zwloki liczone
od wynagrodzenia umownego od wyznaczonej daty odbioru

c) 10% z tytulu odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego, liczone
od wynagrodzenia umownego.

4. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego, przewyzszajacego

wysokos$¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.
§12

. Wykonawca udziela gwarancji jako$ci obejmujacej caty przedmiot niniejszej umowy.

. Okres gwarancji wynosi 3 lata, liczac od daty protokolarnego odbioru koncowego przedmiotu

umowy.

3. Okres gwarancji biegnie na nowo od chwili usunig¢cia przez Wykonawce wad lub przez

Zamawiajacego, w przypadku zastepczego usunigcia wad przez Zamawiajacego.

4. Zamawiajacy moze wykonywac uprawnienia z tytulu gwarancji niezaleznie od uprawnien
z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy.

5. Wykonawca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za jakos¢ wykonanego przedmiotu umowy.

§13

1.Zamawiajacy jest zobowigzany powiadomi¢ Wykonawce o powstatych wadach przedmiotu

odbioru w ciggu 10 dni od daty ich ujawnienia, natomiast Wykonawca jest zobowiazany do ich

usunig¢cia w terminie wyznaczonym stosownym protokétem.

N —

§14
1.Wykonawca wnosi zabezpieczenie wykonania przedmiotu umowy w wys. 3% wynagrodzenia
umownego za przedmiot UMowy #.......... L.

2.Strony postanawiaja, ze 100% wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
pozostanie na koncie Zamawiajacego przez okres gwarancji 36 miesiecy, w ktorym to okresie
moze by¢ przejete na wlasnos¢ Zamawiajacego przez potracenie z naleznos$ci przystugujacych
Zamawiajacemu wobec Wykonawcy, w szczegolnosci z kar umownych i1 kosztow usunigcia wad
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obcigzajacych Wykonawce.
Ewentualna pozostato$¢ zostanie zwroécona Wykonawcy w ciggu 21 dni po tym terminie.

3.W okresie gwarancji, Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia
Zamawiajacego w terminie do 7 dni o:

a) zmianie siedziby lub nazwy firmy Wykonawcy,

b) zmianie 0s0b reprezentujacych Wykonawce,

¢) ogloszeniu upadlosci Wykonawcy,

d) wszczeciu postepowania ukladowego, w ktorym uczestniczy Wykonawca,

e) ogloszeniu likwidacji firmy Wykonawcy,

f) zawieszeniu dzialalnos$ci firmy Wykonawcy.

g) zmianie rachunku bankowego firmy Wykonawcy.

Nie zawiadomienie w terminie Zamawiajacego o zaistnieniu powyzszych zdarzen spowoduje
utrate zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 1
4.Zamawiajacy ma prawo przeja¢ 100% gwarancji umownej w przypadku gdy wykonawca nie
usunie wad powstatych w wyniku btednego wykonania robdt w wyznaczonym terminie
okreslonym w protokole kontroli gwarancyjne;.
§15

1. Strony postanawiajg, ze oprocz przypadkow wymienionych w tytule XV Kodeksu Cywilnego,
przystuguje Zamawiajacemu prawo do odstgpienia od umowy w nast¢pujacych przypadkach:

a) zostanie ogloszona upadtos¢ Wykonawcy lub rozwigzanie firmy,

b) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy,

c) Wykonawca z wilasnej winy przerwatl realizacj¢ robot i nie realizuje ich przez okres 15 dni,

d) Wykonawca realizuje roboty niezgodnie z umowa 1 dokumentacjg (programem robdt) oraz
warunkami technicznymi,

e) zwloka w realizacji przedmiotu umowy przekroczy 30 dni.

2. Odstgpienie od umowy powinno nastagpi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.
Odstagpienie od umowy ktoérejkolwiek ze stron z powodu jej likwidacji lub upadtosci ogranicza
prawo naliczania kar umownych na okres do daty likwidacji lub upadtosci .

3. W razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada , Zamawiajacy
jest zobowigzany do:

a) dokonania odbioru wykonanych robdt oraz zaptaty wynagrodzenia za nie

b) odkupienia zakupionych przez Wykonawce materiatow i urzadzen

c) przejecia terenu budowy

§16
Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonane jedynie za zgoda obu stron w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§17
Spory wynikte na tle niniejszej umowy rozstrzygane beda w Sadzie wiasciwym dla miejsca
siedziby Zamawiajacego.

§18

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego .

2. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania przez obie Strony.

§19
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz
dla Wykonawcy, dwa dla Zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



